ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

(между управляющей организацией и собственником помещения)

г.  Кемь                                                                                                          
          
             01 февраля 2011 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Жилфонд», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора Паршиной Натальи Викторовны, действующей на основании Устава, и собственник помещения Администрация Кемского городского поселения в лице Главы Кемского городского поселения Пигалкина Игоря Николаевича, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем "Собственник", заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещениями в многоквартирном доме в соответствии с Перечнем – Приложение № I к настоящему договору. Право собственности на Помещения принадлежит Собственнику  на основании Закона Республики Карелия от 15.12.2007 г. № 1147-ЗРК «О разграничении имущества, находящегося в муниципальной собственности Кемского муниципального района».
1.2. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения(ий) и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.3. Управляющая организация – юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), получившее(ий) право на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг по результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации, проведенного Администрацией Кемского городского поселения 26 января 2011 года.

1.4. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по текущему, капитальному ремонтах, тепло-, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению.

1.5. В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует от своего имени и за счет Собственника.

1.6. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.7. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

1.8. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

2.2. Исполнение условий настоящего Договора по содержанию и ремонту общего имущества в жилом доме, по содержанию придомовой территории «Управляющая организация» обеспечивает своими силами либо с привлечением организаций (независимо от их организационно-правовой формы), осуществляющих соответствующие виды деятельности, путем заключения с ними договоров.

2.3. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:

2.3.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

2.3.2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

2.3.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий.

2.3.4. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) частичный ремонт кровли;

з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

2.3.5. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

в) ремонт кровли по результатам осмотров, обходов);

г) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

д) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

е) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

ж) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

з) ремонт труб наружного водостока;

и) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

2.3.6. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка мусора с газона, очистка урн – 5 раз в неделю;

б) уборка мусора на контейнерных площадках – 5 раз в неделю;

в) сдвижка и подметание снега при снегопаде – по мере необходимости (начало работ не позднее 5 часов после начала снегопада;

г) вывоз твердых бытовых отходов – по графику, утвержденному между Управляющей организацией и соответствующим исполнителем.

2.3.7. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с графиком, утвержденным  управляющим и учетом периодичности.

2.3.8. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

2.3.9. Иные работы и услуги входящие в перечень обязательных работ и услуг (Приложение I к настоящему договору).

2.4. Перечень работ и услуг, указанных в п.п. 2.3, может быть изменен решением Управляющей организации в соответствии с изменениями действующего законодательства.

2.5. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования проводится по решению Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.

2.6. Перечень коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет Управляющая организация:

2.7. Управляющая организация ведет учет, начисление, сбор и аккумулирование на отдельном счете средств на проведение капитального ремонта общего имущества жилого дома, собираемых с «Собственников». Расходование собранных средств осуществляется строго в соответствии с планами проведения работ капитального характера по решению общего собрания собственников.

2.8. Управляющая организация проводит работы по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с санитарными и техническими нормами и правилами при условии обеспечения безопасности жизни и здоровья граждан. Средства, получаемые «Управляющей организацией» от передачи в пользование общего имущества, подлежат расходованию строго на цели исполнения настоящего договора.

2.9. Для осуществления деятельности направленной на обеспечение сохранности и надлежащего содержания общего имущества жилого здания и придомовой территории по вопросам, не относящимся к компетенции общего собрания собственников жилого дома «Управляющая организация» взаимодействует с уполномоченным по дому, выбранному жильцами дома.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. приступить к выполнению настоящего Договора  с  01 февраля 2011 года;

3.1.2. обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

3.1.3. обеспечивать выполнение всеми нанимателями и собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

3.1.4. обеспечивать соблюдение прав и законных интересов нанимателей и собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

3.1.5. принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственником помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

3.1.6. в случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора, расщепления и перерасчета платежей нанимателям за Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, Коммунальные и прочие услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств;

3.1.7. контролировать своевременное внесение нанимателями и собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

3.1.8. составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;

3.1.9. вести реестр нанимателей и собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;

3.1.10. принимать, хранить и передавать проектную, техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, вносить в них необходимые изменения, связанные с управлением общим имуществом, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

3.1.11. хранить копии правоустанавливающих документов на Помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в Помещении; 
осуществлять прием и рассмотрение обращений, жалоб нанимателей и собственников на действия (бездействие) обслуживающих и прочих организаций в соответствии с действующим законодательством ;
организовывать  мероприятия по ресурсосбережению в объемах, установленных действующим законодательством;

3.1.12. выдавать нанимателям и собственникам справки и иные документы в пределах своих полномочий;

3.1.13. организовывать заключение с Исполнителями договоров на поставку нанимателям и собственникам жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения нанимателей, собственников и членов их семей, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится муниципальные помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

3.1.14. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего договора

3.1.15. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов.

3.1.16. Исполнять другие обязанности, предусмотренные действующим законодательством муниципальными правовыми актами Кемского городского поселения, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему и капитальному ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг. 

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Проводить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей нанимателей за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные и прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц.

3.2.2. Приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в случаях и  в порядке, предусмотренных  законодательством РФ.

3.2.3. Производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.4. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома, представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

3.2.5. Осуществлять действия по обработке персональных данных Собственника и членов его семьи в целях, необходимых для исполнения настоящего договора; с целью выдачи информации о составе семьи по запросам органов государственной власти, органов местного самоуправления, иных организаций, а также в случаях, установленных законодательством; а также поручать обработку таких данных в указанных целях третьим лицам (при этом ответственность по обеспечению конфиденциальности таких данных лежит как на третьем лице, так и и на управляющей организации);

3.2.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством муниципальными правовыми актами, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему и капитальному ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию,  бережно относиться к объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям.

3.3.2. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к Общему имуществу

3.3.3. Собственник обязан ежемесячно вносить плату за содержание и ремонт жилых помещения и коммунальные услуги не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным, при условии соблюдения Управляющей организацией п. 4.6 настоящего договора.

3.3.4. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением указанных сроков, уплатить  Управляющей организации  пени, в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.

3.3.6. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности, спутниковой антенны,  согласовать с Управляющим  возможность их установки; 

3.3.7. Не устанавливать  и не подключать без письменного разрешения «Управляющей организацией» а также не использовать электрические приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, использовать индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности _ эксплуатации, противопожарным и санитарно-техническим нормам

3.3.8. Проводить реконструкцию, переустройство или перепланировку Помещения  только в порядке, предусмотренном законодательством РФ;

3.3.9. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов;

3.3.10. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;

3.3.11. Предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ;

3.3.12. Допускать в Помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

3.3.13. Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего договора.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Собственник обязуется производить оплату по настоящему договору.

4.2. На момент заключения договора размер платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества жилого дома по настоящему договору, подлежащий оплате Собственником помещений составляет за 1 кв. метр общей площади помещения:
· в домах, оборудованных централизованным отоплением, водоснабжением и водоотведением – 14, 08 руб.;
· в домах, оборудованных централизованным водоснабжением, водоотведением, без централизованного отопления – 9, 12 руб.;
· в жилых домах, оборудованных централизованным отоплением без централизованного водоснабжения и водоотведения – 8, 93 руб.;
· в неблагоустроенных жилых домах – 7,29 руб.;
· в неблагоустроенных домах, оборудованных газобаллонными установками – 7, 71 руб.
· в домах с водой и канализацией, оборудованных газобаллонными установками – 9, 54 руб.;
· в домах с централизованным отоплением, оборудованных газобаллонными установками – 9, 35 руб.
4.3. Расчетный период для оплаты за обслуживание, текущий ремонт и организацию предоставления коммунальных услуг устанавливается в один календарный месяц. Срок внесения платежей - до 10 числа месяца, следующего за расчетным. Платежи производятся по выбору «Собственника» через приемные пункты на основании счетов (квитанций), направляемых «Управляющей организацией» или по ее поручению иной организацией, осуществляющей сбор платежей по настоящему договору.

4.4. На момент заключения договора доля вносимых «Собственником» в счет капитального ремонта средств составляет 2 руб.42 коп. за один кв.м. общей площади помещения. Указанная система является накопительной. При необходимости проведения незамедлительного капитального ремонта (при недостаточности накопленных денежных средств) или иных случаях, решением общего собрания собственников жилого дома может быть принят иной размер и порядок внесения платы за капитальный 

4.5. В случаях возникновения аварийных ситуаций или неисправностей общего имущества не требующих затрат капитального характера, но затрагивающих жизнеобеспечение или безопасное проживание граждан, работы, не входящие в перечень по настоящему договору, выполняются в установленные сроки с обязательным составлением необходимой подтверждающей документации и последующим возмещением «Собственником» произведенных затрат соразмерно своей доле в праве общей собственности на имущество жилого дома. Акты  работ визируются Уполномоченным по дому. Оплата выполненных работ производится путем включения в квитанцию об оплате строки «возмещение затрат ».

4.6. Неиспользование собственником, нанимателем и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.7. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.

4.8. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном законодательством

5. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЕЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ.

5.1. Предусматриваются следующие формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору:

· обязанность управляющей организации предоставить по запросу Собственника в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по настоящему договору;

· право Собственника за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным  помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных действующим законодательством.

6.2. Собственники помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания

6.3. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания.

6.4. Управляющая организация многоквартирным домом  в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если большинство собственников помещений многоквартирного дома не выполняет условий настоящего договора.

6.5. В случае прекращения настоящего договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом, иные документы, связанные с управлением многоквартирного дома,  материальные ценности передаются по акту в срок не позднее 30 (тридцати) дней до его прекращения:

· при смене Управляющей организации– новой Управляющей организации;

· при выборе иного способа управления многоквартирным домом - товариществу собственников жилья либо  жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо (в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений) лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение. 

6.6. В случае смерти «Собственника», с которым заключен настоящий договор, договор подлежит обязательному переоформлению с лицом (лицами), у которого появляется право на данное жилое помещение. При переходе права собственности на жилое помещение в порядке наследования наследники несут обязанность по исполнению обязательств Наследодателя по настоящему договору.

6.7. При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим договором обязательств Управляющая организация несет ответственность в объеме представленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему договору.  По  обязательствам третьих лиц Управляющая организация ответственности не несет.

6.8. Обязательства сторон по настоящему договору могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в настоящем договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

6.9. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.10. Споры, связанные с исполнениями Сторонами условий настоящего договора, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор вступает в силу  с 01 февраля 2011 года.
7.2. Договор заключен сроком на 3 (три) года.

7.3. Срок действия настоящего договора продлевается на 3 (три) месяца, если:

· другая управляющая компания, выбранная на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течении 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока, не приступила к их выполнению;

· другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения Конкурса, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом; 

· большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

· товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив, или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом.

7.4. Настоящий Договор составлен на русском языке, в двух  экземплярах по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

8. АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ
	СОБСТВЕННИК

	Наименование:

ООО «Жилфонд»
	Администрация Кемского городского поселения


	Фактический адрес:

г. Кемь, ул. Бланки, 12
	Адрес: РК, г. Кемь, пр. Пролетарский, д. 30


	Реквизиты для перечисления платы за содержание, ремонт и коммунальные услуги:

№ 407 028 106 250 201 00 187  в Карельском ОСБ № 8628 (ООО «РЦ»)

	УФК по Республике Карелия (Кемское МФУ 02063004910 Администрация Кемского городского поселения)

л/с 03012071010, 

ИНН 1002005687, КПП 1002001001


	Директор
__________________/Паршина Н.В../

М.п.


	Подпись:

_________________/Пигалкин И.Н./


Приложения к Договору:

· Приложение I – Перечень помещений в многоквартирных домах
· Приложение II  - Перечень обязательных услуг;

· Приложение III - Телефоны ответственных сотрудников Управляющей организации.
Приложение № I 
к договору управления от 01.02.11
	№п\п
	Наименование улиц
	№
	Квартиры (помещения), находящиеся в собственности Администрации Кемского городского поселения

	
	
	дома
	

	1
	Гидростроителей
	1
	1,2,4,5,6,8

	2
	Гидростроителей
	2
	1,4,6,7,8

	3
	Гидростроителей
	3
	1,2,3,4,5,7

	4
	Гидростроителей
	4
	3,4

	5
	Гидростроителей
	5
	1,3,4,7

	6
	Гидростроителей
	6
	2,3,4,6

	7
	Гидростроителей
	7
	1,4,5,7

	8
	Гидростроителей
	8
	1,6,8

	9
	Гидростроителей
	9
	2,7

	10
	Гидростроителей
	10
	2,4,5,7

	11
	Гидростроителей
	11
	1,2,3,5,6,7

	12
	Гидростроителей
	12
	2,4,6,7,8

	13
	Гидростроителей
	13
	1,3.8

	14
	Гидростроителей
	14
	1,3,4

	15
	Гидростроителей
	15
	1,2,3,5,7,8

	16
	Гидростроителей
	16
	3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,14,15,17,19,21,22,23,24,25

27,28,29,30,32,33,34,35,36,37,39,42,43,45,46,47,48

	17
	Гидростроителей
	17
	1,2,3,4,5,6,7,8

	18
	Гидростроителей
	19
	2,5,6

	19
	Гидростроителей
	21
	2,3,5,6,7,8

	20
	Гидростроителей
	23
	1,2,3,4,5,6,7,8

	21
	Гидростроителей
	25
	1,2,4,6,7

	22
	Гидростроителей
	26
	1,2,3,4,5,6,8

	23
	Гидростроителей
	27
	1,2,4,8

	24
	Гидростроителей
	28
	1,3,4,5,6,7,8

	25
	Гидростроителей
	29
	1,3,4,5,6

	26
	Гидростроителей
	30
	1,2,4,6,7,8

	27
	Гидростроителей
	31
	1,3,7

	28
	Гидростроителей
	32
	2,3,4,5,6,7,8

	29
	Гидростроителей
	33
	1,3,4,6,8

	30
	Гидростроителей
	34
	1,4,5,6,7,8

	31
	Гидростроителей
	35
	2,3,5,7

	32
	Гидростроителей
	37
	1,7,8

	33
	Гидростроителей
	39
	2,5,7,8

	34
	Гидростроителей
	41
	1,7

	35
	Гидростроителей
	42
	1,2,3,4,6,7,8

	36
	Гидростроителей
	43
	2,4,7

	37
	Гидростроителей
	44
	2,3,4,6,7,8

	38
	Гидростроителей
	45
	1,2,3,4,7,8

	39
	Гидростроителей
	46
	1,3,4,6,7,8

	40
	Гидростроителей
	48
	3,5,6

	41
	Гидростроителей
	49
	4,5,7

	42
	Гидростроителей
	50
	2,7

	43
	Гидростроителей
	51
	1,2,3,5,6,8

	44
	Гидростроителей
	52
	3,4,7

	45
	Гидростроителей
	54
	1,2,5,6,7

	46
	Гидростроителей
	55
	1,2,4

	47
	Гидростроителей
	56
	1,3,5,6,7

	48
	Гидростроителей
	57
	8

	49
	Гидростроителей
	58
	1,2,3,4,5,6

	50
	Гидростроителей
	59
	1,2,3,4,7

	51
	Кирова
	11
	1,2,3,4,5,6,7,8

	52
	Кирова
	17
	1,2,3,4,6,7,8,10,11,12

	53
	Кирова
	20
	1,4

	54
	Кирова
	22
	3

	55
	Кирова
	23
	1,2,3,4

	56
	Кирова
	24
	1,4

	57
	Кирова
	25
	1,2,4

	58
	Кирова
	27
	3,4

	59
	Калинина
	3
	1,3,4,5

	60
	Калинина
	5
	1,2,4,7

	61
	Калинина
	7
	1,3,6,7,8,10

	62
	Октябрьская
	2
	2

	63
	Октябрьская
	3
	1

	64
	Октябрьская
	4
	2

	65
	Октябрьская
	5
	1

	66
	Октябрьская
	6
	1,2

	67
	Октябрьская
	10
	5

	68
	Октябрьская
	11
	3,4,6,7,9,11,13,14

	69
	Октябрьская
	12
	2

	70
	Октябрьская
	14
	1,2

	71
	Октябрьская
	15
	3,4

	72
	Октябрьская
	16
	1,2,3,4,5,6,7

	73
	Октябрьская
	17
	

	74
	Октябрьская
	19
	1,3,4,7,8,9

	75
	Октябрьская
	20
	1

	76
	Октябрьская
	23
	1,2,5,6,7,8

	77
	Октябрьская
	24
	1

	78
	Октябрьская
	25
	1,2

	79
	Октябрьская
	26
	2

	80
	Октябрьская
	30
	4

	81
	Октябрьская
	32
	1,2,3,4

	82
	Шоссе 1 мая
	29
	1,2,4,5,6,7,8

	83
	Шоссе 1 мая
	35
	1,3

	84
	Шоссе 1 мая
	39
	1,5,9

	85
	Шоссе 1 Мая
	48
	2,3

	86
	Шоссе 1 Мая
	50
	1,3,4

	87
	Шоссе 1 Мая
	52
	1,2,6,8

	88
	Шоссе 1 Мая
	54
	3

	89
	Шоссе 1 Мая
	56
	2,3,4,5,7

	90
	Шоссе 1 Мая
	60
	1,4,9,10

	91
	Шоссе 1 Мая
	101
	1,2,3

	92
	Шоссе 1 Мая
	103
	1,2

	93
	Шоссе 1 Мая
	105
	1,3,5,6,8

	94
	Шоссе 1 Мая
	107
	1,5,6,7,8

	95
	Шоссе 1 Мая
	115
	1,3

	96
	Машинистов
	5
	1,2,3

	97
	Машинистов
	9
	1,2

	98
	Машинистов
	21
	21

	99
	Машинистов
	41
	1

	100
	Машинистов
	43
	1

	101
	Машинистов
	44
	1,2

	102
	Машинистов
	47
	1

	103
	Машинистов
	49
	1

	104
	Машинистов
	53
	1

	105
	Машинистов
	55
	1,2

	106
	Машинистов
	57а
	1

	107
	Машинистов
	61
	1

	108
	Машинистов
	65
	1

	109
	Машинистов
	69
	1

	110
	Машинистов
	71
	1

	111
	Машинистов
	75
	1

	112
	Машинистов
	81
	1

	113
	Железнодорожная
	1
	4,6

	114
	Железнодорожная
	3
	2,3,4

	115
	Железнодорожная
	4
	2

	116
	Железнодорожная
	5
	1,3

	117
	Железнодорожная
	8
	1,3,5,6,7,8

	118
	Железнодорожная
	9
	3,4,6

	119
	Железнодорожная
	10
	4

	120
	Железнодорожная
	12
	4

	121
	Железнодорожная
	14
	2,3

	122
	Железнодорожная
	15
	2,3,6

	123
	Железнодорожная
	16
	2,3

	124
	Железнодорожная
	17
	1,2,3,4

	125
	Железнодорожная
	18
	1,3,4,5,6

	126
	Железнодорожная
	20
	1,2,3,5,6

	127
	Железнодорожная
	21
	2,

	128
	Железнодорожная
	23
	1,2,3,5,6

	129
	Железнодорожная
	25
	2,3

	130
	Железнодорожная
	27
	1,2

	131
	Береговая
	4
	1,4

	132
	Береговая
	6
	1

	133
	Береговая
	7
	1,2

	ООО «Жилфонд»

__________________/Паршина Н.В./
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	Администрация Кемского городского поселения
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Приложение № II 
к договору управления от 01.02.11
ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	
	Периодичность

	1. Содержание помещений общего пользования

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	5 раз в неделю

	2. Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования
	2 раза в год

	3. Уборка чердачного и подвального помещений
	2 раза в год

	П. Уборка земельного участка, водящегося в состав общего имущества

 многоквартирного дома

	4. Подметание земельного участка в летний период
	1 раз в неделю

	5. Уборка мусора с газона, очистка урн
	3 раза в неделю

	6. Уборка мусора на контейнерных площадках
	3 раза в неделю

	7. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	2 раза в неделю

	8. Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости. Начало работ не позднее 3 часов после начала снегопада

	9. Ликвидация наледи
	по мере необходимости

	10. Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	по мере необходимости

	Ш. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	11. Консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	1 раз в год

	12. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости в течение 

1 суток

	13. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	1 раз в год

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	14. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода, канализации, теплоснабжения,  вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	Проверка исправности канализационных вытяжек 1 раз в год.

Прочистка канализационного лежака 1 раз в год.

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 1 раз в год.

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год.

	15. Регулировка и наладка систем отопления
	по мере необходимости

	V. Устранение аварий и выполнение заявок населения

	16. Аварийное обслуживание
	постоянно, на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения. Устранение аварии в течение 60 мин. После получения заявки диспетчером.

	17. Выполнение заявок населения
	протечка кровли – 1 сутки,

замена разбитого стекла  - 1 сутки,

неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования – 1 сутки,

неисправность электрической проводки, оборудования – 3 часа с момента получения заявки.

	VI. Прочие услуги

	18. Дератизация
	2 раза в год

	19. Дезинсекция 
	2 раза в год
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Приложение № III 
к договору управления от 01.02.11
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Диспетчерская служба 89114286195
Расчетная часть  2-85-06
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